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1.PREFARREMATACAO ARREMA\AQAO‘
o SUCESSO

VALIDACAO DO SITEDOLEILAO N AVALIAR OPORTUNIDADES

Consultar a lista de leiloeiros ativos na Analisar se o bem ofertado atende as
junta comercial do estado desejado suas necessidades e expectativas de
investimento.

Validar o site do leilao verificando o nome/
matricula do leiloeiro na junta comercial Determinar se a rentabilidade
potencial justifica a arrematacao de
acordo com a sua realidade.

Consultar o site Reclame Aqui sobre
reclamacoes do leiloeiro/leilao

Verificar se o endereco do site € .com.br
(desconfiar de outros dominios)

Opcionalmente, fazer uma visita
presencial ao endereco do leiloeiro
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1. PRE-ARREMATACAO

1.2 Avaliacao Mercadoldgica

MAPEARDETALHES DOITEM

Para imoveis: quartos, areas
construida e terreno, etc.

Para veiculos: ano, modelo,
Versao, opcionais, etc.

-

BUSCAR OPORTUNIDADES SIMILARES

Consultar sites como Zaplmoveis,
OLX, WebMotors, etc.

Verificar precos com imobiliarias
e corretores locais

Garantir que os parametros
encontrados
batem com o bem do leilao

ARREMA® AQAO

DE SUCES

VALIDAR AUTENTICIDADE
DO DESCONTO

Conferir a autenticidade
dos descontos
anunciados, evitando
promocoes enganosas.

Comparar o desconto
oferecido com o valor
real do bem no mercado.




1.PRE-ARREMATACAO ARRE@A@
ot SUCESSO

VERIFICACAO DE S AUTENTICIDADE VALIDACAO DE
DOCUMENTOS OFICIAIS ( DA PROPRIEDADE RESPONSABILIDADE

PORDEBITOS
Obter e analisar

o edital doleilao
para entender as
condicoes de venda

e responsabilidades.

Checar a matricula
atualizada do imovel
ou documentos de

propriedade do bem.

CONFIRMAGCAO DE
INEXISTENCIA DE ONUS

Confirmar a
auséncia de dividas,
penhoras, hipotecas
Ou quaisquer onus
sobre o bem.

Verificar a existéncia
de acoes judiciais
ou restricoes legais
gue afetem o bem,

Certificar que a
propriedade esta
consolidadaem
nome do vendedor/
instituicao
promotora do leilao

Assegurar a
legalidade do
processo de
transferéncia de
propriedade pos-
arrematacao.

N

|dentificar
claramente no
edital quem é
responsavel pelos
debitos existentes
até a data doleilao

Estimar custos

de quitacao de
eventuais dividas,
Caso recaiam sobre
O arrematante

J




1.PRE-ARR

AATACAO

1.4 Vocagao do bem

TIPO DE BEM

VEICULOS
DE PASSEIO

TERRENOS

ITENS

LACRADOS

MAQUINAS
AGRICOLAS

VEICULOS DE
GRANDE PORTE

MOVEIS E
ELETRODOMESTICOS

O
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VOCACAO

Alugar para motoristas de aplicativo; vender diretamente
para consumidores finais ou revendedores.

Desenvolver projetos com incorporadoras; parcelamento
para venda direta; criacao de loteamentos.

Desenvolver projetos com incorporadoras; parcelamento
para venda direta; criacao de loteamentos.

Recondicionar e vender para fazendeiros locais.

Iniciar uma frota de fretes; alugar para empresas de
logistica conversao para outros usos (ex: food trucks).

Vender em plataformas de segunda mao como OLX;
restaurar pecas antigas para valor agregado.

TIPO DE BEM

GALPOES

FAZENDAS

PARCELAMENTO
DE SOLO

VEICULOS
DE LUXO

)
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VOCACAO

Alugar para empresas de logistica; vender para
investidores imobiliarios; adaptar para coworking spaces.

Vender para agronegocios; desenvolver turismo
rural; arrendamento para agricultores.

Criar uma loja online; oferecer para
joalherias como itens de consignagao.

Vender por m? apds aprovacao de loteamento;
criacao de condominios fechados;
desenvolvimento de areas recreativas.

VVender para colecionadores; alugar para
eventos e casamentos; oferecer em
consignacao para concessionarias de luxo.
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Custos da vocacao do lbem

O

VOCAGCAO

Aluguel para motoristas
de aplicativo;
venda direta.

Parcerias para
desenvolvimento;
parcelamento;
loteamento.

VVenda no atacado;
e-commerce.

Recondicionar;
exportacao.

Frota de fretes;
aluguel; conversao
para food trucks.
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POSSIVEIS GASTOS

Manutencao, sequro, limpeza,
comissao de vendas/aluguel.

Legalizacao, infraestrutura,
comissao de venda, marketing.

Armazenagem, marketing,
transporte, taxas de plataforma
de vendas.

Pecas, mao-de-obra de reparo,
transporte internacional, taxas
de exportacgao.

Manutencgao, adaptacao
para uso especifico, seguro,
marketing.

% DE
ACRESCIMO
NO VALOR

10-20%

15-30%

ESTRATEGIA
DE VENDAS

VVenda onlineg;
restauracao.

Reforma paralocacao
no Airbnb; venda apos
valorizagao.

Locacgao para logistica;
venda; adaptacao para
coworking.

Venda para agronegocio
turismo rural;
arrendamento.

VVenda de lotes;
desenvolvimento
de condominios.

)
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% DE
ACRESCIMO
NO VALOR

POSSIVEIS GASTOS

Restauracao, transporte,
fotografia para anuncios, taxas
de venda online.

10-25%

Reforma, mobiliario, taxas de
servico do Airbnb, impostos
de propriedade.

Renovacao, adaptacao de
espaco, seguro, taxas de
corretagem.

Melhorias na propriedade,
marketing para turismo, taxas
de corretagem.

Urbanizacao, legalizagcao
de loteamento, marketing,
infraestrutura basica.

30-60%




1. PREFARREMATACAO ARREMARACAO
5 SUCESSO

CONSOLIDACAO DE CUSTOS DECISAO DE
E DESPESAS ACESSORIAS INVESTIMENTO

Calcular a comissao Avaliar se o resultado

do leiloeiro e despesas da valoracao justifica a
acessorias. Para imoveis, participacao no leilao.
calcular o ITBI (Imposto v

de Transmissao de Bens Optar por recotn.ec;ar
Imdveis) e custos cartoriais. LUCRATIVIDADE a busca se a analise

Para veiculos, considerar indicar um investimento
os custos de transferéncia Estimar o preco de desfavoravel.

de propriedade e venda potencial do bem
licenciamento. apos a arrematacao.

Incluir dividas vinculadas Subtrair todos os custos
ao bem que o arrematante do preco de venda

deve assumir e as despesas estimado para calcular a
da vocacao do bem. margem de lucro.
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1. PRE-ARREMATACAO ARREMARAGAO

DE VB
1.6 Cadastro e Habilitagéo DE SUCESS(O)

REALIZAGAO DO CADASTRO HABILITAGAO PARA O LEILAO CONFERENCIA DE
INFORMAGOES

Efetuar o cadastro no site Realizar a habilitacao

do leiloeiro, fornecendo especifica para cadaleilao —> Revisar todas as informacoes
documentos pessoais ou de interesse, aceitando os submetidas para assegurar que
empresariais solicitados. termos do edital. estao corretas e atualizadas.

Observar prazos, Confirmar se o cadastro e
geralmente 48 horas habilitacao foram aprovados
antes do evento, para antes da data do leilao.
completar esse processo.

Estar atento aos comunicados e
Em alguns casos, fornecer instrucoes adicionais enviados
documentacao adicional pelo site do leilao.

requerida paraleiloes

mais complexos.
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AATAC A
pE SUCESSO

CHECKLIST DOLEILAO

Verificar o horario e o local do leilao.

Confirmar a habilitacao no leilao, se foi feita
corretamente e com antecedéncia suficiente,
conforme as regras estabelecidas.

Garantir que tenha acesso facil e rapido a recursos
adicionais como a calculadora de lance, caso seja
necessario ajustar o lance no momento do leilao.

Providenciar uma estratégia de lance, decidindo
antecipadamente até onde pode ir e qual sera a
abordagem durante o leilao.

Testar conexao de internet e equipamentos
para os leiloes online.

]
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5 SUCESSO

ESTRATEGIA DELANCES

Estabelecer um limite maximo de lance baseado
na valoracao delance incluindo todas as despesas
e a margem de lucro desejada.

Decidir a tatica de lance: iniciar com um lance

forte para estabelecer posicao ou aguardar para
entender a dinamica dos lances.

Planejar incrementos de lances: decidir se 0s
aumentos serao pequenos para alongar o leilao ou
se serao maiores para desestimular concorrentes.

Ter em mente o custo total de aquisicao do bem,
considerando o valor do lance e todas as taxas e
impostos aplicaveis.

_
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2.3 Participacao no leildo DE SUCESS

PARTICIPAGAONOLEILAO

Observar o comportamento dos outros participantes nos
primeiros lances para ajustar a estratégia se necessario.

Manter a calma e o foco, evitando decisoes impulsivas que
excedam o limite de lance estabelecido.

Estar preparado para a possibilidade de incrementos de lance
adicionais caso a competicao esteja acirrada, mas sempre dentro
do limite maximo estabelecido.

Se perceber que os lances ultrapassaram o valor maximo definido,
estar disposto a desistir e aguardar por outra oportunidade.

Acompanhar o encerramento do lote para confirmar o resultado
dolance, seja arrematando ou nao.

s?
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5. POS-A ARREM AACAQ
3.1 Finalizagcao do Processo de Arrematacao DE SUGF

CONFIRMAGAO M PAGAMENTODO
DA ARREMATACAO LANCE E COMISSAO

Aguardar aligagcao do Efetuar o pagamento do
leiloeiro ou entrar em contato ASSINATURA DO AUTO lance e da comissao do
proativamente, especialmente DE ARREMATAGAO leiloeiro dentro do prazo
se houver atrasos. estabelecido.

Revisar e assinar o auto de

Confirmar detalhes da arrematagao, seja digitalmente

arrematacao e ou fisicamente.
Proximos passos,

Verificar a exatidao de todos os
termos e condicoes listados.

Guardar uma copia para
reqistros pessoais.




3.POS-ARREMATAGAO ARREMAACAO
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3.2 Registro e Transferéncia de Propriedade DE SUCF S (

PARA VEICULOS PARA IMOVEIS

Obter o Documento de Transferéncia de Veiculo Receber a escritura publica ou a carta de arrematacao
(CRV ou DUT) assinado pelo leiloeiro ou e providenciar o registro no Cartorio de Registro
entidade vendedora. de Imoveis competente.

Ir ao Detran ou utilizar servicos de um despachante Pagar o ITBI (Imposto sobre Transmissao de Bens
para o registro do veiculo em seu nome. Imoveis) necessario para a transferéncia da propriedade.

Pagar as taxas de transferéncia e o IPVA, se aplicavel Caso o imovel esteja ocupado, iniciar o
e nao isento conforme o edital. processo de imissao de posse, se hecessario,
através de um advogado.

Verificar e regularizar quaisquer pendéncias ou
multas existentes, se forem de sua responsabilidade. Se aplicavel, realizar procedimentos para a baixa de
hipotecas, penhoras ou outras restricoes legais.

Asseqgurar-se da retirada de quaisquer
gravames, se houver. Realizar vistoria do imovel e tomar posse fisica
do mesmo, apos a conclusao do registro.
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3. POS-ARREMATACAO o m—
3.3 Estrategia de venda ot SUCESS(

~y L 4 y 4

DEFINICAO ESTRATEGICA DEPRECO PARCERIAS ESTRATEGICAS

Realizar uma nova avaliagao Estabelecer parcerias com corretores locais e agéncias
mercadologica proxima a data imobilidrias para ampliar o alcance de vendas.

de venda para estabelecer um
preco competitivo.

Utilizar a rede de contatos dos corretores para acessar
potenciais compradores especificos.

4 Participar de feiras e eventos onde possa estar
compradores em potencial.

v

MELHORIAE VALORIZAQAO DO BEM
. . NEGOCIAQAO FECHAMENTO EPOS VENDA
Investir em melhorias que

aumentam significativamente o
valor de revenda do bem. ,_/ g

Ter um plano de negociagao flexivel, com limites bem
definidos para descontos e condi¢coes de pagamento.

Realizar umainspecao detalhada
paraidentificar pontos de melhoria.

Manter um canal aberto de comunicacao pos-venda para
resolver eventuais questoes e construir uma reputacao solida.

>@> @
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